
UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE 

W SYSTEMIE GENERALNEGO WYKONAWSTWA

zawarta w dniu ………… 2024  r. w ……………………..  pomiędzy:

spółką pod firmą SOPHIA Rehabilitacja-Wypoczynek-Turystyka Sp. z o.o. z siedzibą w Sarbinowie, ul. Plażowa 4, 76-034 Sarbinowo, NIP: 4990696852, KRS: 0001050586, REGON: 525994273.
zwaną dalej “Inwestorem”,

a

(…)

zwanym dalej “Generalnym Wykonawcą”

Zważywszy, że:
(1) 24 czerwca 2024 r. Inwestor ogłosił przetarg na wybór generalnego wykonawcy robót budowlanych pn. „PRZEBUDOWA I ROZBUDOWA BUDYNKU USŁUGOWEGO Z CZĘŚCIĄ REHABILITACYJNĄ W SARBINOWIE” (dalej: „Ogłoszenie”);

(2) W terminie składania ofert swoją ofertę przedłożył Generalny Wykonawca, a jego oferta z dnia (…) została uznana za najkorzystniejszą (dalej: „Oferta”),

Strony zawierają umowę następującej treści.
Oświadczenie wstępne
( 1

Generalny Wykonawca oświadcza, że posiada odpowiedni potencjał techniczny i organizacyjny oraz dysponuje personelem, wiedzą, doświadczeniem i uprawnieniami do wykonywania obiektów budowlanych. Generalny Wykonawca oświadcza ponadto, że zapoznał się z otrzymanymi od Inwestora założeniami oraz dokumentacją projektową inwestycji, zgodnie z którymi wymagana jest realizacja obiektu na najwyższym poziomie. W związku z tym Generalny Wykonawca deklaruje, że zrealizuje Roboty ze szczególną starannością i profesjonalizmem, wymaganym dla prac o wysokiej jakości. W tym celu Generalny Wykonawca zatrudni fachowy personel, w tym osoby dysponujące odpowiednim wykształceniem technicznym i praktyką zawodową, odpowiednią do zakresu wykonywanych robót oraz posługiwać się będzie odpowiednim sprzętem i urządzeniami, jak również będzie stosował materiały (wyroby budowlane) renomowanych producentów, dopuszczone do obrotu, gwarantujące odpowiednią jakość. 
Przedmiot Umowy

§ 2

1. Na mocy Umowy Inwestor powierza, a Generalny Wykonawca zobowiązuje się wykonać i oddać do użytku roboty budowlane polegające na:

(i) Etap I: obejmuje rozbudowę budynku usługowego z częścią rehabilitacyjną, szczegółowo opisaną w stanowiącym Załącznik nr 1 do Umowy Przedmiarze Robót Budowlanych (część 1 „Przebudowa”) oraz dostawę windy stanowiącą część 2 „Winda” Przedmiaru Robót Budowlanych, bez jej montażu i uruchomienia;

(ii) Etap II: obejmuje przebudowę budynku usługowego z częścią rehabilitacyjną wraz z montażem windy, szczegółowo opisaną w stanowiącym Załącznik nr 1 do Umowy Przedmiarze Robót Budowlanych (część 3 „Rozbudowa” i część 2 „Winda”).
2. Strony postanawiają jednocześnie, że wiążący dla stron jest Projekt Techniczny stanowiący Załącznik nr 2 do Umowy, zaś Generalny Wykonawca wykona usługę zgodnie z jego treścią. W razie rozbieżności pomiędzy Załącznikiem nr 1 do Umowy, a Załącznikiem nr 2 do Umowy, rozstrzygające znaczenie ma Załącznik nr 2 do Umowy – Projekt Techniczny. Rolą Załącznika nr 1 do Umowy (Przedmiar Robót Budowlanych) jest wyłącznie przedstawienie podziału poszczególnych zadań pomiędzy Etap I i Etap II.
3. Przedmiotem powierzonych robót budowlanych są wszelkie prace, których realizacja jest konieczna do należytego wykonania Przedmiotu umowy. Szczegółowy podział robót na etapy, terminy ich wykonywania i odbioru, jak również terminy fakturowania wynagrodzenia dla Generalnego Wykonawcy określa Harmonogram Robót i Płatności, stanowiący Załącznik nr 3 do Umowy, który to jest zgodny z treścią Oferty.
4. Inwestor i Generalny Wykonawca zgodnie potwierdzają, że dokumentami stanowiącymi integralną część umowy są: 
1) prawomocne pozwolenie na budowę Obiektu (załącznik nr 4),
2) dokumentacja projektowa (załącznik nr 1 i 2)
3) Harmonogram Robót i Płatności (załącznik nr 3),
4) Ogłoszenie przetargowe wraz z załącznikami (Załącznik nr 4),
5) Oferta (Załącznik nr 5).
5. Generalny Wykonawca potwierdza, że otrzymał dokumenty wymienione w ust. 4, zapoznał się z nimi i oświadcza, że dokumentację powyższą uznaje za prawidłową, kompletną i nie będzie zgłaszał żądań jej uzupełnienia. Generalny Wykonawca zobowiązuje się do niezwłocznego informowania Inwestora o zauważonych nieścisłościach w tym zakresie. Inwestor zastrzega sobie prawo uzupełniania rozwiązań projektowych o  szczegóły, co nie będzie upoważniało Generalnego Wykonawcy do żądania podwyższenia wynagrodzenia.
6. Generalny Wykonawca zobowiązuje się zrealizować Obiekt zgodnie z otrzymaną dokumentacją, przepisami w tym techniczno-budowlanymi, aktualną wiedzą techniczną oraz sztuką budowlaną. 
7. Generalny Wykonawca zobowiązuje się do przeprowadzenia badań, uzyskania stosownych dokumentów wymaganych obowiązującymi przepisami potwierdzających wymaganą jakość robót, wbudowanych wyrobów budowlanych i urządzeń wraz z  instrukcjami użytkowania.
8. Inwestor oświadcza, że przekazał Generalnemu Wykonawcy Projekt Techniczny. Generalny Wykonawca sprawdził Projekt Techniczny, przy zachowaniu należytej staranności i nie wnosi do niego uwag na dzień podpisania Umowy oraz uważa Projekt Techniczny za wystarczający do zrealizowania przedmiotu umowy. 

9. Generalny  Wykonawca zobowiązuje się również uwzględniać wszystkie, zgodne z obowiązującym prawem, w tym Polskimi Normami i przepisami techniczno-budowlanymi, uwagi i zalecenia Inwestora w odniesieniu do przedmiotu zamówienia i dokonywać w nim zmian i uzupełnień zgodnie z żądaniami, każdorazowo w terminie uzgodnionym z Inwestorem. 
Terminy Robót

( 3
Generalny Wykonawca zobowiązuje się rozpocząć Roboty najpóźniej w ciągu 3 dni od dnia przekazania placu budowy oraz zakończyć Roboty:

(i) W ramach Etapu I – do dnia 30 listopada 2024 r.

(ii) W ramach Etapu II – do dnia 31 grudnia 2025 r., przy czym Generalny Wykonawca przyjmuje do wiadomości, że niemożliwe będzie prowadzenie robót w okresie sezonu turystycznego, tj. w dniach od 1.04.2025 do 31.10.2025.
Przez zakończenie Robót rozumie się wykonanie przez Generalnego Wykonawcę wszystkich Robót objętych niniejszą Umową oraz ich bezusterkowy odbiór. 
§ 4
1. W przypadku stwierdzenia opóźnień w realizacji Robót, o co najmniej 14 dni w stosunku do Harmonogramu, z przyczyn leżących po stronie Generalnego Wykonawcy, Inwestor wezwie Generalnego Wykonawcę do nadrobienia opóźnień i wyznaczy dodatkowy 7 dniowy termin na ich nadrobienie. W przypadku nie wywiązania się Generalnego Wykonawcy z powyższego obowiązku, Inwestor uprawniony jest do wprowadzenia na Budowę wykonawcy zastępczego, który podejmie realizację określonych Robót w celu nadrobienia opóźnienia. 
2. Powyższe jest niezależne od uprawnienia Inwestora do naliczania kar umownych. 
3. Inwestor ma prawo potrącić z należności bieżących Generalnego Wykonawcy lub udzielonej gwarancji należytego wykonania, koszty związane z zaangażowaniem wykonawcy zastępczego. 
Przekazanie Terenu Budowy

§ 5
1. Inwestor w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy przekaże Generalnemu Wykonawcy Plac Budowy protokołem, w którym stwierdza się aktualny stan tego terenu. 
2. Poprzez podpisanie protokołu Generalny Wykonawca potwierdza, że zapoznał się ze stanem faktycznym oraz z warunkami panującymi na Placu Budowy. W związku z powyższym Generalny Wykonawca akceptuje takie warunki, jako odpowiednie do realizacji Budowy i Obiektu.
3. Inwestor może ograniczyć faktyczne korzystanie przez Generalnego Wykonawcę z Placu Budowy, jeżeli wymaga tego rodzaj lub zakres prowadzonych Robót albo interes Inwestora. Ograniczenie Terenu Budowy nie może powodować obiektywnego pogorszenia warunków realizacji Obiektu. 
Porządek na Terenie Budowy

§ 6
1. Z chwilą podpisania protokołu przejęcia Placu Budowy, Generalny przejmuje odpowiedzialność za skutki działań (zaniedbań) oraz zdarzeń na Budowie, jak również czynności z nią związanych.
2. Umieszczanie na Terenie Budowy informacji i reklam, innych niż dotyczące Generalnego Wykonawcy lub Inwestora, wymaga uprzedniej zgody Inwestora.
3. Począwszy od dnia rozpoczęcia Robót, aż do chwili oddania Obiektu Inwestorowi Generalny Wykonawca zobowiązany jest do zapewnienia dozoru, a także właściwych warunków bezpieczeństwa i higieny pracy, utrzymania terenu budowy w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych oraz ponosi pełną odpowiedzialność za bezpieczeństwo wszystkich osób i mienia na Terenie Budowy. Generalny Wykonawca powinien wykonywać Roboty ze szczególnym uwzględnieniem zabezpieczeń i wymagań BHP w dostosowaniu do istniejącego stanu zaawansowania Robót. 
4. Na Terenie Budowy i terenach bezpośrednio przylegających do Budowy (drogi publiczne i inne dojazdowe, chodniki, tereny zielone itp.) Generalny Wykonawca zobowiązany jest do utrzymywania ładu i porządku oraz usuwania zanieczyszczeń. Pojazdy wyjeżdżające z Terenu Budowy będą dokładnie czyszczone, tak aby zapobiec zabrudzeniu dróg publicznych i dojazdowych.
5. Generalny Wykonawca zobowiązany jest do urządzenia i utrzymywania Terenu Budowy ( w tym zaplecza budowy – pomieszczenia socjalne, biuro budowy, magazynowanie materiałów i urządzeń), zapewnienia dostawy – wody i energii elektrycznej na potrzeby budowy, ponoszenia opłat za ich pobór, wyłączenia i włączenia związane z realizacją Robót.
6. Generalny Wykonawca – jako wytwarzający odpady – będzie zobowiązany do zawarcia umowy na wywóz i unieszkodliwianie odpadów z Terenu Budowy, zgodnie z odrębnymi przepisami oraz usuwać na bieżąco zbędne materiały i odpady.
7. Generalny Wykonawca zobowiązany jest do demontażu, naprawy i montażu m.in. tymczasowych obiektów i elementów zagospodarowania terenu (o ile zajdzie taka konieczność).
8. Generalny Wykonawca zobowiązany jest do zapewnienia płynnej komunikacji osobom trzecim korzystającym z ciągów komunikacyjnych objętych terenem budowy (np. poprzez wykonanie obejść dla miejsc wyłączonych z ruchu na czas prowadzenia prac) oraz do umożliwienia wstępu na teren budowy pracownikom organu nadzoru budowlanego i jednostek sprawujących funkcje kontrolne oraz upoważnionym przedstawicielom Zamawiającego.
Dokumentacja Budowy

§ 7
1. Generalny Wykonawca jest zobowiązany do prowadzenia Dokumentacji Budowy, zgodnej z obowiązującymi przepisami prawa i wskazówkami Inwestora, ze szczególnym uwzględnieniem dziennika budowy.
2. W zakresie regulowanym przez Prawo budowlane Generalny Wykonawca zobowiązany jest do realizowania obowiązków sprawozdawczych i innych, w ramach których bez wezwania dostarczać będzie odpowiednie dokumenty do właściwych urzędów.
3. Generalny Wykonawca sporządzi kompletną dokumentację powykonawczą.
4. Wszelkie zmiany do dokumentacji projektowej wymagają wcześniejszej akceptacji Inwestora. 
§ 8
Generalny Wykonawca zobowiązany jest realizować Roboty w oparciu o przekazaną mu przez Inwestora Dokumentację Budowy, w tym w szczególności projekt techniczny. Generalny Wykonawca zobowiązany jest przed przystąpieniem do każdego kolejnego etapu Robót dokonać dodatkowego sprawdzenia dokumentacji projektowej, z należytą starannością, tak aby wykluczyć ewentualne błędy lub nieścisłości w procesie realizacji Robót.
Materiały

§ 9
1. Generalny Wykonawca zobowiązany jest stosować wyłącznie wyroby budowlane (materiały) dopuszczone do obrotu w Polsce, zgodnie z odpowiednimi przepisami i normami. Generalny Wykonawca zobowiązany jest zapewnić wysoką jakość materiałów.
2. Dla każdego z materiałów zużytych do realizacji Budowy Generalny Wykonawca zobowiązany jest zapewnić i przechowywać do dyspozycji Inwestora odpowiednie zaświadczenia, atesty, certyfikaty, oświadczenia o zgodności produktu z polskimi normami i tym podobne dokumenty.
3. Na każde żądanie Inwestora, Generalny Wykonawca zobowiązany jest okazać w stosunku do wskazanych materiałów: certyfikat zgodności z Polską Normą lub ważną aprobatę techniczną, a także złożyć deklarację zgodności z wymienioną aprobatą. 
4. Niezależnie od powyższego, na żądanie Inwestora, Generalny Wykonawca zobowiązany jest sporządzić wykaz materiałów, które zostaną użyte do wykonania Robót. Wykaz zawierać powinien m. in. dane dotyczące producenta materiałów, ich klasy, jakości itp. informacje żądane przez Inwestora. W razie sporządzenia takiego wykazu, zastosowanie materiałów nieujętych w nim jest dopuszczalne wyłącznie po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody Inwestora.
5. Jeżeli gdziekolwiek w ogłoszeniu o zamówieniu nr PGD/Sophia/003 lub załącznikach, pojawia się wskazanie znaków towarowych, patentów lub pochodzenia, źródła lub szczególnego procesu, który charakteryzuje produkty lub usługi dostarczane przez konkretnego wykonawcę, należy to interpretować, że określenie ma jedynie charakter przykładowy, a Wykonawca sporządzając ofertę może uwzględnić wyrób każdego innego producenta lub marki, który jest równoważny, tzn. posiada co najmniej takie same lub korzystniejsze parametry jakościowe oraz standard wykonania w stosunku do podanych przykładów.  
Podwykonawcy

§ 10
1. Budowa będzie realizowana siłami własnymi Generalnego Wykonawcy. Generalny Wykonawca ma prawo podzlecania poszczególnych Robót podwykonawcom, zatwierdzonym na piśmie przez Inwestora. Podwykonawcą może być tylko przedsiębiorca doświadczony, który może zapewnić właściwą jakość Robót. Generalny Wykonawca odpowiada za działania i zaniechania podwykonawców, nawet wtedy, gdy nie ponosi winy w wyborze.
2. Umowy z Podwykonawcą i dalszym Podwykonawcą wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności, przy czym do zawarcia umów Generalnego Wykonawcy z Podwykonawcą o roboty budowlane i umowy Podwykonawcą z dalszym Podwykonawcą wymagana jest odpowiednio zgoda Inwestora i Inwestora i Generalnego Wykonawcy.
3. Generalny Wykonawca zobowiązany jest do przedłożenia Inwestorowi w terminie 7 dni od daty zawarcia umowy o roboty budowlane z Inwestorem, albo niezwłocznie w trakcie trwania umowy, projekty wszystkich umów o podwykonawstwo, których przedmiotem są roboty budowlane oraz projekty ich zmian z określeniem zakresu rzeczowego przewidywanego do wykonania przez Podwykonawców stosownie do obowiązującego harmonogramu rzeczowo-finansowego. 
4. Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca zobowiązany jest do przedłożenia Inwestorowi, w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy na roboty budowlane z Generalnym Wykonawcą, oraz niezwłocznie w trakcie trwania umowy na podwykonawstwo projektu wszystkich umów z dalszymi Podwykonawcami, których przedmiotem są roboty budowlane oraz projekty ich zmian, wraz ze zgodą Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy z określeniem zakresu rzeczowego przewidywanego do wykonania przez Podwykonawców.
5. Inwestor w terminie 14 dni od dnia przedłożenia projektu umowy o podwykonawstwo, lub projektu jej zmian, może zgłosić pisemne zastrzeżenia do ich treści, o ile nie są spełnione wymagania dotyczące terminu zapłaty tj. nie dłuższego niż 21 dni. Brak zgłoszenia na piśmie zastrzeżeń co do treści przedłożonych dokumentów należy rozumieć jako ich akceptację przez Inwestora. 
6. Generalny Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia są zobowiązani do przedłożenia Inwestorowi poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 10.000,00 zł (dziesięć tysięcy złotych 00/100) brutto od jednego podwykonawcy. 
7. Jeżeli termin zapłaty w umowach na podwykonawstwo jest dłuższy niż 21 dni od dnia doręczenia faktury lub rachunku, Inwestor poinformuje o tym Generalnego Wykonawcę i wezwie go do doprowadzenia zgodności zapisów w umowie pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej w wysokości 2% wartości zamówienia,
8. Wprowadzenie zmian w projekcie umowy i umowie o podwykonawstwo wymaga poinformowania Inwestora zgodnie z zasadami przewidzianymi dla zgłoszenia projektu umowy i  umowy o podwykonawstwo.
9. Warunki i zobowiązania wynikające z Umowy, w tym m.in. dotyczące jakości Robót, porządku na Budowie, stosowanych materiałów i dokumentacji, odnosić się będą każdorazowo również do Podwykonawców, w odpowiednim zakresie.
10. Generalny Wykonawca będzie koordynatorem wszystkich robót na Budowie i ponosi za to pełną odpowiedzialność. Dotyczy to zarówno własnych Podwykonawców, jak i Wykonawców zaangażowanych bezpośrednio przez Inwestora. Z tego tytułu nie ma prawa żądać dodatkowego wynagrodzenia.
11. Powierzenie wykonania części zamówienia Podwykonawcom nie zmienia zobowiązań Generalnego Wykonawcy wobec Inwestora za wykonanie powierzonej części zamówienia, Generalny Wykonawca jest odpowiedzialny za działania, uchybienia i zaniedbania podwykonawców i jego pracowników w takim samym stopniu, jakby to były działania, uchybienia lub zaniedbania jego własnych pracowników.
§ 11
1. Generalny Wykonawca zobowiązuje się terminowo regulować wymagalne należności w stosunku do swoich podwykonawców.
2. W celu umożliwienia kontroli nad realizacją postanowienia ust. 1 Generalny Wykonawca na żądanie Inwestora jest zobowiązany niezwłocznie, najpóźniej w terminie 3 dni roboczych, przekazać Inwestorowi dokumenty rozliczeniowe z podwykonawcami. 
3. Generalny Wykonawca jest zobowiązany niezwłocznie poinformować Inwestora o każdym przypadku zwłoki w zapłacie wymagalnej należności dla podwykonawcy. Inwestor zobowiązuje się do niezwłocznego informowania Generalnego Wykonawcy o każdym przypadku zgłoszenia się podwykonawcy, który żąda zapłaty należności od Inwestora. 
4. Jeżeli Inwestor stwierdzi, że Generalny Wykonawca zalega w sposób nieuprawniony z wymagalnymi płatnościami na rzecz podwykonawcy i mimo pisemnego wezwania nie uregulował należności w terminie 5 dni od dnia doręczenia Generalnemu Wykonawcy wezwania przez Inwestora, to - według swojego wyboru – może on:
1) wstrzymać płatność odpowiedniej części wynagrodzenia dla Generalnego Wykonawcy do czasu uregulowania przez niego zaległości na rzecz podwykonawcy,
2) zapłacić zaległość bezpośrednio na rzecz podwykonawcy, po uprzednim zawiadomieniu o tym Generalnego Wykonawcy.
5. W przypadku zapłaty przez Inwestora zaległej należności Generalnego Wykonawcy w stosunku do podwykonawcy, Inwestor jest uprawniony do potrącenia stosownej kwoty z wynagrodzenia przysługującego Generalnemu Wykonawcy lub do dochodzenia jej zwrotu od Generalnego Wykonawcy, powiększonej o koszty manipulacyjne Inwestora w wysokości 10 % (dziesięciu  procent) zapłaconej należności. 
Informacje i Kontrola

§ 12
1. Generalny Wykonawca zobowiązany jest na bieżąco informować Inwestora o stanie Budowy i postępach Robót. 
2. Inwestor uprawniony jest do stałej i nieograniczonej (w miejscu i czasie) kontroli Robót i innych działań Generalnego Wykonawcy związanych z Robotami. Wyniki kontroli mogą być utrwalane za pomocą nośników danych (film, fotografia, zapis cyfrowy itp.).
3. W ramach kontroli, Inwestor ma prawo wskazywać sposoby i terminy usunięcia stwierdzonych wad, usterek lub zaniedbań. Na żądanie Inwestora, jak również z własnej inicjatywy, Generalny Wykonawca zobowiązany jest do usuwania z Terenu Budowy osób nieuprawnionych lub niepożądanych, których obecność zdaniem Inwestora zagraża prawidłowemu przebiegowi Robót.
4. Generalny Wykonawca w zależności od potrzeb, lub na wniosek Inwestora, zobowiązany będzie zorganizować spotkanie na budowie. Składanie wniosku, o którym mowa w zdaniu poprzednim może odbywać się za pośrednictwem poczty e-mail. Składać go może osoba wyznaczona jako koordynator, o czym mowa w umowie poniżej. Generalny Wykonawca zorganizuje spotkanie w terminie 3 dni od otrzymania takiego wniosku. Celem tego spotkania będzie omówienie stanu zaawansowania robót, a także zgłoszenie przez strony umowy ewentualnych uwag i problemów.
5. Wykonawca jest zobowiązany do przekazywania Inwestorowi w formie elektronicznej sprawozdań z postępu prac praz planów na następny okres związanych z realizacją przedmiotu umowy w okresach miesięcznych licząc od miesiąca przekazania Placu Budowy do 7. dnia każdego miesiąca następnego.
Odbiory częściowe

§ 13
1. Odbiór częściowy Robót będzie następował stosownie do Harmonogramu i stopnia zaawansowania Robót.
2. Generalny Wykonawca zobowiązany jest zgłaszać gotowość do Odbioru częściowego robót zanikających z wyprzedzeniem co najmniej dwóch dni roboczych, zaś Inwestor ma obowiązek odbioru tego typu Robót w ciągu trzech dni roboczych. Generalny Wykonawca ma obowiązek zgłaszania gotowości do Odbioru częściowego pozostałych robót z wyprzedzeniem co najmniej pięciu dni roboczych zaś Inwestor ma obowiązek odbioru tych Robót w ciągu trzech dni roboczych. Do protokołu Generalny Wykonawca dołączy każdorazowo oświadczenie o zgodności Robót z Umową i zapewnienie o braku wad podpisane przez kierownika budowy, listę oraz oświadczenia wszystkich zaangażowanych przez Generalnego Wykonawcę podwykonawców o braku zaległości po stronie Generalnego Wykonawcy z tytułu płatności należnych podwykonawcy na dzień odbioru częściowego. Jeżeli na Odbiór częściowy nie stawi się przedstawiciel Inwestora Generalny Wykonawca wyznacza na piśmie drugi termin odbioru robót z wyprzedzeniem co najmniej trzydniowym i w przypadku ponownej nieobecności przedstawiciela Inwestora ma prawo dokonania jednostronnego odbioru danych robót.
3. W przypadku nieusunięcia wad i usterek wskazanych w protokole odbioru częściowego za okres poprzedni, Inwestor ma prawo wstrzymania odbioru kolejnego etapu robót  do czasu  usunięcia usterki  
4. Generalny Wykonawca zobowiązany jest powiadomić Inwestora o każdym zakończeniu Robót zanikających. W przypadku zakrycia Robót bez powiadomienia Inwestora, Generalny Wykonawca będzie zobowiązany na żądanie Inwestora do stosownego odkrycia Robót na potrzeby Odbioru częściowego. 
Odbiór końcowy

§ 14
1. Po zakończeniu realizacji Robót, Generalny Wykonawca zgłosi, po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody inspektora  nadzoru (w postaci wpisu w dzienniku budowy i powiadomienia pisemnego Inwestora), Inwestorowi gotowość do dokonania Odbioru robót. Do powyższego zgłoszenia Generalny Wykonawca jest obowiązany dołączyć:
1) Dziennik budowy,
2) oświadczenie kierownika budowy o zgodności wykonania Obiektu z Dokumentacją Budowy i Prawem budowlanym oraz o doprowadzeniu do należytego stanu i porządku Terenu Budowy, a także - w razie korzystania – dróg dojazdowych i sąsiednich nieruchomości,
3) protokoły wszelkich badań i sprawdzeń, jak również nie przekazane wcześniej certyfikaty, atesty i deklaracje,
4) dokumentację powykonawczą – wszystkie w trzech egzemplarzach, 
5) wszelkie inne (zaświadczenia itp.), nie wymienione wyżej dokumenty potrzebne do eksploatacji Obiektu lub jakiejkolwiek jego części.
2. Odbiór końcowy wszystkich Robót uważa się za dokonany po stwierdzeniu przez Inwestora, że wady i usterki stwierdzone przy odbiorze zostały usunięte lub Strony dokonały w formie pisemnej innych uzgodnień w tym zakresie i dostarczono komplet wymaganej dokumentacji.
3. Nadto Generalny Wykonawca jest zobowiązany przekazać Inwestorowi: 
1) oświadczenia o stanie rozliczeń finansowych z podwykonawcami zaangażowanymi przy Budowie Obiektu, 
2) kompletu instrukcji, przeglądów, konserwacji i obsługi urządzeń zainstalowanych w Obiekcie, 
4. Generalny  Wykonawca powiadomi pisemnie Inwestora o zakończeniu wszystkich Robót. Inwestor nie odmówi podpisania protokołu odbioru końcowego wszystkich Robót w przypadku nie występowania usterek uniemożliwiających normalne korzystanie z obiektu. Data powiadomienia o gotowości do odbioru wszystkich Robót zostanie uznana za datę zakończenia Robót w przypadku podpisania protokołu odbioru końcowego bez usterek uniemożliwiających normalne korzystanie z Obiektu.
Wynagrodzenie Generalnego Wykonawcy

§ 15
1. Za należyte i terminowe wykonanie Przedmiotu umowy przez Generalnego Wykonawcę przysługuje mu zryczałtowane wynagrodzenie umowne w kwocie całkowitej brutto: (…), w tym Etap I w kwocie (…) zł brutto oraz Etap II w kwocie (…) zł brutto.
2. Strony ustalają, że kwota zryczałtowanego wynagrodzenia jest ostateczna i nie podlega waloryzacji, ani negocjacji, a Inwestor nie poniesie żadnych dodatkowych kosztów związanych z jego realizacją. 
§ 16
Wynagrodzenie Generalnego Wykonawcy nie ulegnie zmianie bez względu na jakiekolwiek szczególne okoliczności, z wyłączeniem przypadków przewidzianych umową. Generalny Wykonawca potwierdza niniejszym, że powyższe wynagrodzenie pokryje wszelkie koszty i wydatki związane z wykonaniem przedmiotu niniejszej umowy, a Generalny Wykonawca nie jest uprawniony do żądania od Inwestora zwrotu jakichkolwiek wydatków poniesionych przy wykonywaniu niniejszej umowy ani do zwolnienia go z zaciągniętych w tym celu zobowiązań. Wynagrodzenie obejmuje ryzyko i odpowiedzialność Generalnego Wykonawcy z tytułu niewłaściwej oceny nakładów pracy niezbędnych dla wykonania przedmiotu umowy, błędnego oszacowania wszelkich pozostałych kosztów związanych z realizacją prac objętych umową, a także oddziaływania innych czynników mających lub mogących mieć wpływ na koszty. Żadne nieoszacowanie, pominięcie, brak rozpoznania i doprecyzowania zakresu prac robót budowlanych oraz rozwiązań projektowych nie może być podstawą do żądania zmiany wynagrodzenia określonego w niniejszej umowie.
§ 17
1. Wynagrodzenie jest płatne na podstawie prawidłowo wystawianych przez Generalnego Wykonawcę oraz dostarczanych Inwestorowi pod adres wynikający z  Umowy, faktur VAT częściowych oraz faktur VAT końcowych. Wynagrodzenie częściowe jest wymagalne stosownie do postępu robót określonego w Harmonogramie.
2. Podstawą do wystawienia faktur częściowych jest podpisanie przez obie strony protokołu Odbioru częściowego. 
3. Inwestor ma prawo potrącić z kwoty wynagrodzenia (zarówno z faktur częściowych, końcowych, jak i kwot zatrzymanych):
1) kary umowne,
2) kwoty przekazane podwykonawcom,
3) należności, które obciążają zgodnie z Umową Generalnego Wykonawcę względem Inwestora lub na których potrącenie Generalny Wykonawca wyraził zgodę,
4) koszty manipulacyjne oraz pomniejszenia wynagrodzenia.
§ 18
1. Należności wynikające z faktur częściowych lub końcowej, będą zapłacone przez Inwestora w ciągu 30 dni od daty dostarczenia dowodu księgowego wraz z protokołem odbioru Robót podpisanym przez Komisję odbioru Robót powołaną przez Inwestora odbierającym przedmiot umowy bez uwag.
2. W razie zwłoki w zapłacie należności wynikającej z faktury częściowej lub końcowej Generalny Wykonawca będzie miał prawo zażądać od Inwestora uiszczenia odsetek w wysokości ustawowej. 
§ 19
1. Wynagrodzenie końcowe należne Generalnemu Wykonawcy stanowi różnicę pomiędzy kwotą umówionego wynagrodzenia ryczałtowego, a zaliczką i sumą wynagrodzenia częściowego, wynikającego z otrzymanych przez Inwestora faktur częściowych. 
2. Wynagrodzenie końcowe jest wymagalne po niewadliwym wykonaniu i oddaniu całości Robót składających się na Przedmiot umowy,
§ 20
Generalny Wykonawca nie ma prawa przelewu wierzytelności z tytułu przysługującego mu wynagrodzenia na osoby trzecie. Powyższe zastrzeżenie nie dotyczy przelewu na rzecz instytucji finansujących Generalnego Wykonawcę, pod warunkiem uzyskania w tym zakresie uprzedniej pisemnej zgody Inwestora.
Odpowiedzialność Generalnego Wykonawcy

§ 21
1. Generalny Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za nieterminowe wykonanie Robót albo niewykonanie lub nienależyte wykonanie Robót, czy też obowiązków umownych.
2. Niezależnie od powyższego Generalny Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za wszelkie zdarzenia i szkody wyrządzone osobom trzecim oraz wynikłe wskutek oddziaływania Budowy albo osób działających w imieniu Generalnego Wykonawcy, na nieruchomości sąsiednie oraz osoby lub przedmioty znajdujące się w sąsiedztwie Budowy. Powyższa odpowiedzialność rozciąga się również na skutki zaniechania przez Generalnego Wykonawcę wymaganych działań. Odpowiedzialność Inwestora w tym zakresie jest wyłączona.
3. Podpisanie protokołu przejęcia Placu Budowy oznacza przejęcie przez Generalnego Wykonawcę pełnej odpowiedzialności za zdarzenia na tym terenie, zaistniałe w szczególności wobec podwykonawców, Inwestora, osób trzecich itp.
Gwarancja i rękojmia
§ 22
1. Niezależnie od udzielonej rękojmi, Generalny Wykonawca udziela Inwestorowi gwarancji na cały Przedmiot umowy.

2. Umowa niniejsza w zakresie udzielonej gwarancji stanowi dokument gwarancyjny w rozumieniu art. 577, art. 577 § 1 oraz 577 § 2 kodeksu cywilnego. 
3. Okres gwarancji liczony od dnia podpisania Protokołu odbioru końcowego bez uwag będzie wynosił 3 lata. Gwarancja pokryć dachowych obejmuje okres 10 lat licząc od daty odbioru końcowego bez uwag.  Inwestor może dochodzić roszczeń wynikających z gwarancji także po upływie okresu gwarancji, jeżeli dokonał zgłoszenia wady przed jego upływem. 
4. W ramach Gwarancji Generalny Wykonawca zobowiązany będzie do dokonania trzech przeglądów gwarancyjnych Obiektu w odstępach rocznych.
5. Zgłoszenie wady powinno nastąpić pisemnie lub drogą elektroniczną. 
6. W wykonaniu Gwarancji, Generalny Wykonawca będzie zobowiązany dokonywać w terminie do 30 dni od daty ich zgłoszenia napraw jakichkolwiek wad w materiałach, wyposażeniu technicznym i Robotach, ujawniających się w okresie gwarancyjnym. 
7. Jeżeli Generalny Wykonawca nie usunie wad w terminach wynikających z postanowień ust. 7 powyżej, to Inwestor będzie upoważniony wykonać stosowne naprawy (prace) na koszt i ryzyko Generalnego Wykonawcy we własnym zakresie lub przez podmiot trzeci.
8. Niezależnie od uprawnień z tytułu usunięcia wady Generalny Wykonawca jest zobowiązany do naprawienia szkody w pełnej wysokości. 
9. W przypadku ujawnienia wad uniemożliwiających użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem, Inwestor może żądać wykonania przedmiotu umowy po raz drugi, wyznaczając Generalnemu Wykonawcy odpowiedni termin i zachowując jednocześnie roszczenie o zapłatę kar umownych oraz naprawienie szkody. 
Kary umowne

§ 23
1. Generalny Wykonawca zobowiązuje się do zapłaty Inwestorowi, na jego żądanie, następujących kar umownych z powodu poniższych zdarzeń:
1) Za zwłokę w terminie wykonania Przedmiotu umowy w wysokości 1% całkowitego wynagrodzenia ryczałtowego brutto  za każdy dzień zwłoki, 
2) za zwłokę w usuwaniu wad, usterek i braków stwierdzonych w trakcie obowiązywania okresu rękojmi lub gwarancji w wysokości 0,3% całkowitego wynagrodzenia ryczałtowego brutto za każdy dzień zwłoki liczony od dnia wyznaczonego na usunięcie wad,
3) za każdy stwierdzony przypadek braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom w wysokości 0,5% całkowitego wynagrodzenia ryczałtowego brutto,

4) za nieprzedłożenie do zaakceptowania każdego projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane lub projektu jej zmiany w wysokości 0,5% całkowitego wynagrodzenia ryczałtowego brutto,

5) za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem każdej kopii umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany w wysokości 0,5% całkowitego wynagrodzenia ryczałtowego brutto,
6) za brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty w wysokości 0,5% całkowitego wynagrodzenia ryczałtowego brutto,

7) za odstąpienie od umowy lub jej rozwiązanie z przyczyn zależnych od Generalnego Wykonawcy w wysokości 10% całkowitego wynagrodzenia ryczałtowego brutto,
8) za inne naruszenia postanowień umowy, w tym nieprzestrzeganie przepisów BHP na Placu Budowy lub niezorganizowanie spotkań roboczych  z Inwestorem, Generalny Wykonawca zapłaci karę umowną w wysokości 500,00 zł (pięćset złotych) za każde naruszenie.
2. W przypadku niewykonania lub nienależytego wykonania umowy, Inwestorowi przysługuje prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogólnych, niezależnie od kar umownych, w tym odszkodowania w wysokości faktycznie poniesionych kosztów zastępczego wykonania przedmiotu umowy przez osobę trzecią lub też faktycznie poniesionych kosztów zastępczego wykonania przedmiotu umowy przez osobę trzecią lub też faktycznej utraty dofinansowania zewnętrznego np. ze środków finansowych Unii Europejskiej. 
3. W przypadku odstąpienia od umowy lub jej rozwiązania przez Inwestora z powodu okoliczności, za które odpowiada Inwestor – Generalnemu Wykonawcy przysługuje kara umowna w wysokości 10% wynagrodzenia ryczałtowego brutto, jednakże kara ta nie może być wyższa od poniesionej przez Wykonawcę szkody i utraconych korzyści. 
Odstąpienie od Umowy

§ 24
Inwestor ma prawo odstąpienia od Umowy w przypadku:

1) nie podjęcia przez Generalnego Wykonawcę Robót w terminie 7 dni od dnia przekazania Placu Budowy lub uchylenie się przez Generalnego Wykonawcę od przejęcia placu budowy w terminie określonym Umową,
2) naruszenia przez Generalnego Wykonawcę istotnych warunków (postanowień) Umowy i braku usunięcia stwierdzonych naruszeń w terminie 3 dni od stosownego wezwania skierowanego na piśmie przez Inwestora; za naruszenie istotnych warunków Umowy uważa się m.in.:

a) zwłokę Generalnego Wykonawcy w wykonaniu Robót powyżej 14 dni,
b) nieuzasadnioną przerwę w realizacji Robót przez Generalnego Wykonawcę przekraczającą 14 dni,

c) jeżeli wartość bezspornych i wymagalnych roszczeń podwykonawców Generalnego Wykonawcy wobec Inwestora przekroczy kwotę 200 000  zł ( dwieście  tysięcy złotych) netto.

3) uporczywego wykonywania Robót generalnie w sposób odbiegający od przyjętych w budownictwie zasad, 
4) uzyskania przez Inwestora wiarygodnych informacji o takim pogorszeniu się sytuacji finansowej Generalnego Wykonawcy, która może skutkować ogłoszeniem jego upadłości.
§ 25
Generalny Wykonawca ma prawo odstąpić od Umowy w przypadku zwłoki ze strony Inwestora w realizacji płatności bezspornej i wymagalnej należności z tytułu wynagrodzenia,  jeżeli zwłoka  ta przekroczy 45 dni. Przed odstąpieniem od Umowy Generalny Wykonawca jest zobowiązany do wysłania do Inwestora pisemnego wezwania do zapłaty wraz z wyznaczeniem dodatkowego terminu co najmniej 7 dni na uiszczenie zaległości.

§ 26
1. Po odstąpieniu od Umowy przez którąkolwiek ze stron Generalny Wykonawca zobowiązany jest niezwłocznie, nie później niż w ciągu 7 dni roboczych, zwrócić Inwestorowi Plac Budowy po uprzednim jego uporządkowaniu – stosownie do stanu Robót oraz po usunięciu sprzętu i innych rzeczy Generalnego Wykonawcy. Po upływie wymienionego terminu powyższe czynności mogą być dokonane przez Inwestora na koszt Generalnego Wykonawcy. 
2. Rozliczenie Robót wykonanych przez Generalnego Wykonawcę do czasu odstąpienia od Umowy nastąpi na podstawie pisemnego porozumienia zawartego pomiędzy stronami. Jeżeli strony nie dojdą do porozumienia w tym zakresie w ciągu 14 dni, to rozliczenie tych Robót nastąpi na podstawie wyceny niezależnego biegłego powołanego przez Inwestora.
3. Odstąpienie od Umowy nie zwalnia Generalnego Wykonawcy z odpowiedzialności za wady zrealizowanej części Obiektu, która została wykonana w okresie obowiązywania Umowy, z zobowiązania do zapłaty kar umownych oraz z innych postanowień odnoszących się do sytuacji, które mogą mieć miejsce po odstąpieniu od Umowy.
Współpraca i Poufność

§ 27
1. Generalny Wykonawca zobowiązuje się do ścisłej współpracy z Inwestorem, co obejmuje w szczególności: niezwłoczne udzielanie odpowiedzi na zadane pytania, uczestnictwo w konsultacjach ekspertów, informowanie o postępach Robót, możliwościach ich racjonalizacji, jak również o wszelkich istotnych zdarzeniach związanych z Budową (wypadki, awarie głównego sprzętu, brak w dopływie mediów, urzędowe kontrole, obecność prasy itp.).
2. Generalny Wykonawca zobowiązuje się niezwłocznie informować Inwestora o każdej sytuacji zagrożenia jego płynności finansowej i zdolności do realizacji Robót. Na żądanie Inwestora zobowiązany jest również do przedstawiania aktualnych zaświadczeń o nie zaleganiu z podatkami lub składkami na ubezpieczenia społeczne i zdrowotne, albo do przedstawienia odpowiednich deklaracji składanych do właściwego urzędu.
§ 28
1. W zakresie realizacji praw i obowiązków wynikających z Umowy Inwestor jest reprezentowany na Budowie przez ustanowionych przedstawicieli:……………………………………...  Uprawniony przedstawiciel może składać w imieniu Inwestora wszelkie oświadczenia woli lub wiedzy, a także podpisywać dokumenty (w tym protokoły Odbioru) oraz korespondencję.
2. Ustanowiony przez Inwestora inspektor nadzoru inwestorskiego reprezentuje Inwestora na Budowie w zakresie określonym przez Prawo budowlane. Inspektor nadzoru kontroluje jakość i postęp Robót, nie może jednak bez wyraźnego upoważnienia dokonać Odbioru częściowego, a tym bardziej Odbioru końcowego.
3. Inwestor ma prawo zaangażowania osoby trzeciej do wykonywania obowiązków i uprawnień wynikających z niniejszej Umowy, o czym niezwłocznie poinformuje Generalnego Wykonawcę.
§ 29
1. Generalnego Wykonawcę reprezentuje na Budowie ustanowiony przez niego kierownik budowy. Wybór kierownika budowy i ich zmiana wymaga zatwierdzenia przez Inwestora na piśmie. Generalny Wykonawca w przypadku rażącego naruszenia obowiązków na żądanie Inwestora jest zobowiązany do niezwłocznej zmiany kierownika Budowy oraz kierownika kontraktu.
2. Kierownik budowy zobowiązany jest do realizowania w imieniu Generalnego Wykonawcy wszelkich obowiązków związanych z prowadzeniem Robót i stanem Budowy, stosownie do Prawa budowlanego i Dokumentacji Budowy. 
3. Inwestor wskazuje Pana ………………. jako Inspektora Nadzoru Inwestorskiego  
Kierownikiem Budowy będzie Pan…………………..  
§ 30
1. Generalny Wykonawca zobowiązuje się nie udostępniać osobom trzecim wiadomości o treści Umowy, jej załączników, jak również dokumentów, czy informacji związanych z realizacją Budowy. Wszelkie informacje i dane dotyczące Budowy są własnością Inwestora i Generalny Wykonawca zobowiązany jest do niewykorzystywania ich przy realizacji innych zleceń. Powyższe dotyczy w szczególności rozwiązań architektonicznych, technologicznych itp., chyba że są ogólnie dostępne.
Rozwiązywanie Sporów.

§ 31
1. Kwestie sporne będą negocjowane przez strony celem ugodowego rozwiązania zaistniałej sytuacji.
2. W przypadku wyczerpania możliwości osiągnięcia porozumienia w trybie ugodowym, spory będą rozpatrywane przez sąd właściwy dla miejsca wykonania Umowy.
Postanowienia końcowe

§ 32
1. Oświadczenia woli lub wiedzy, korespondencja oraz zmiany Umowy i jej wszelkich załączników wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
2. O ile postanowienia Umowy nie zawierają odrębnych regulacji, Generalny Wykonawca zobowiązany jest doręczać Inwestorowi na jego żądanie wszelkie oświadczenia lub dokumenty niezwłocznie, nie później jednak niż do 7 dni od zgłoszenia żądania.
3. Strony dodatkowo postanawiają, że umowa ta może zostać zmieniona zgodną decyzją Stron w następującym zakresie:
(i) realizacji dodatkowych dostaw, usług lub robót budowlanych nieobjętych zamówieniem podstawowym, o ile stały się niezbędne, zmiana wykonawcy spowodowałaby istotną niedogodność lub znaczne zwiększenie kosztów dla zamawiającego, a wartość zmian nie przekracza 50% wartości zamówienia określonej pierwotnie w umowie;
(ii) zmiana nie prowadzi do zmiany ogólnego charakteru umowy, konieczność zmiany umowy spowodowana jest okolicznościami, których zamawiający, działając z należytą starannością, nie mógł przewidzieć, a wartość zmian nie przekracza 50% wartości zamówienia określonej pierwotnie w umowie;
(iii) zmiana nie prowadzi do zmiany ogólnego charakteru umowy, a łączna wartość zmian jest mniejsza niż 5 382 000 EUR i jednocześnie jest mniejsza od 15% wartości zamówienia określonej pierwotnie w umowie.


§ 33
W sprawach w Umowie nie uregulowanych mają zastosowanie odpowiednie przepisy Prawa budowlanego, Kodeksu Cywilnego i inne obowiązujące w Polsce przepisy prawa.

§ 34
1. Wszelka korespondencja związana z realizacją Umowy będzie kierowana, pod adres:
1) Inwestora: ………….. ….. 
2. Generalnego Wykonawcy: ………………… 
3. Za skutecznie doręczoną uważa się wyłącznie korespondencję wysłaną listem poleconym (poczta kurierska) pod adresy wymienione w ust. 1 albo doręczoną bezpośrednio. Zmiany powyższych adresów potwierdzone na piśmie przez drugą stronę nie stanowią zmiany Umowy..
§ 35
1. Umowa obejmuje całość uzgodnień pomiędzy Inwestorem, a Generalnym Wykonawcą oraz zastępuje w razie wątpliwości wszelkie wcześniejsze ustalenia ustne lub pisemne związane z budynkiem ………………..
2. Załączniki do Umowy stanowią jej integralną część. W razie sprzeczności pomiędzy Załącznikami lub sprzeczności pomiędzy Załącznikami, a Umową, pierwszeństwo stosowania jest następujące:
(i) Ogłoszenie ma charakter rozstrzygający przed Umową i Załącznikami do niej;
(ii) Umowa ma charakter rozstrzygający przed Załącznikami do niej innymi niż Ogłoszenie;
(iii) Projekt Techniczny ma znaczenie rozstrzygające przed Przedmiarem Robót.
3. Niniejsza umowa wchodzi w życie z dniem podpisania  
( 36
Umowę w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron. 

Inwestor                    




Generalny Wykonawca
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